Kurhaus Windeck

Baujahr: 1976

5.100 m2
2.300 m2
1.676 m2
4.200 m2

Grundstiicksgrosse:
Mettogrundflache:
Muizfliche:

Freiflache:

Das vormals als Kurheim for Rehabilitations-
zwecke und Kuraufenthalte genutzte, sog.
«Christliche Hilfswerk” in der Weyerbuscher
Stralle, Windeck-Leuscheid steht seit Aufga-
be des Betriebes in 2007 ungenutzt, in land-
schaftlich ansprechender Lage, leer.

Das Objekt l3sst sich im Wesentlichen in fol-
gende Einheiten gliedern:
1. Viergeschossiger und unterkellerter
Wohnkomplex aus dem Jahr 1976, mit rund
36 Appartements inkl. Balkonen, Verwal-
tungs- und Gastronomietrakt, Schwimm-
bad, Kegelbahn und Aufzug, auf ca. 5.100
m? Grundstiick, Nettogrundflache: 2.300 m2,
MNutzflache: 1.676 mz2

2. Freifliche von rund 4.200 m2

Das Areal befindet sich im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 3/5 N .Leuscheid
sud®, der dort als Art der baulichen Mutzung
eine Gemeinbedarfsfliche fir sozialen Zwe-
cken dienende Gebdude und Einrichtungen
festsetzt.




Objektbeschreibung

Wir freuen uns, lhnen heute ein interessantes Gebiudeensemble anbieten zu didrfen. Es besteht aus einem ca. 1976 errichteten ehemaligen
Kur-/RehazentrumMohnheim sowie einer auf gleichem Grundstiick befindlichen und zum Gesamtobjekt gehdrenden, im Jahre 1999 errichtelen,
architektonisch ansprechenden Gemeinschaftshalle. Ein ebenfalls zu diesem Geb&udeensemble gehérendes Altenheim wurde bereits im Jahre
2014 abgerissen. Die beiden jetzt noch vorhandenen Immabilien befinden sich in 51570 Windeck-Leuscheid, einem Ortsteil des dstlichen Rhein-
Sieg-Kreises, am Randgebiet zu Rheinland-Pfalz.

Das vorgenannte, ca. 1976 in Stahlbetonbauweise errichtete viergeschossige Gebdude, wurde friiher als Kurheim betrisben und verfligt im
Untergeschoss neben div. Technik-/ und Viarratsrumen auch (iber eine Kegelbahn. Im Erdgeschoss befindet sich der Eingangsbersich, der
gerdumige Spelseraum, das Schwimmbad sowie R3ume verschiedenster Nutzung. Im 1., Il und IIL.OG befinden sich jeweils 12 Appartements,
grafitenteils mit integrierter Nasszelle sowie teilweise Balkan. Die konkrete Grundrissaufteillung entnehmen Sie bitte den beigefligten Fl&nen. Das
komplette Gebdude ist nicht mehr in Betrieb, demzufolge wurde auch der hier vorhandene Aufzug stiligelegt. Dieser Gebiudekomplex eignet sich
nach erforderlicher Sanierung und Anpassung an das dffentliche Baurecht optimal zur Schaffung sines Wohnumfeldes, in dem man sich auch als
dlterer Mensch wohl fiihlt um mit Gleichgesinnten unter einem Dach zu wohnen und dort, so weit mdglich, aktiv und selbstbestimmt sein Leben zu
gestalten.

Die Immabilien im Uberblick:
1. Wohnheim, ehemaliges Kurhaus-:(nicht mehr in Betrieb)

\iergeschossiges unterkellertes ca. 1976 in Stahlbetonbauweise errichtetes
Gebdude

Auftailung:

Erdgeschoss: Gemeinschaftsrdume, stillgelegtes Schwimmbad, Sanitdrréume, 5 Zimmer,
1.0bergeschoss: 12 Appartements, Uberwiegend mit Nasszelle sowie teilweise Balkon
2.0bergeschoss: 12 Appartements, Uberwiegend mit Nasszelle sowie leilweise Balkon
3.0bergeschoss: 12 Appartements, Uberwiegend mit Nasszelle sowie teilweise Balkon

Untergeschoss: Kegelbahn(stillgelegt), Aufzug (stillgelegt), Heizrdume, Lagerrdume, Gastraum,

MNettogrundflachen:ca. 2.300m? / Nutzfidche ca. 1.676m?
Ausstattung

Heizung: Olzentralheizung
Fenster:Holzfenster mit Holz-Rollos

Bodenbeldge:Holzdislen mit einfachem Textil-PVC-Belag, Fliesen, Kunststein
Tiren: Zimmertlren als einfache Holztlren, teilweise Metalltliren

Dachkonstruktion:Stahlbetonbauweise

Dachform: Flachdach

Fassade: Sichtbefon

Treppen: Betontreppen mit Belag

Elektroinstallation: Einfache, lechnisch Uberalterte Ausstatiung

Warmwasserversorgung:zentral Gber Heizungsanlage

Sanitdre Installation: Einfache Wasser-/Abwasserinstallationen gleichfalls nicht mehr zeitgemalke Sanitdrausstatiung

Sonstiges: Unterhaltungsstau innen und auflen, grundlegender
Renovierungs-/, teilweise Sanierungsbedarf ist einzukalkulieren

Energieverbrauch

Energiapass Art; Badarf

Energiepass Endenergiebedar: 2031 -

Primédranargiatrigar: (] n -

Wartklassa: H
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Ansichten




Schnitt



o

Das Areal befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes MWr. 3/8 N Leuscheid Sid*, der dort
als Art der baulichen Mutzung sine Gemeinbedarfsflache fir sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen fesisetzt.







Ubersicht Grundstiicksteile

Grundsticksteil C

Grundstiicksteil A -
2.629 m”

rd. 5.100 m*




